QC.3.10 — Quartierscharakteristik Miinchen Neufreimann

Basisinformationen

GroRe

Wohneinheiten

Einwohner:innen

Arbeitsplitze

Lage im Stadtgebiet

Vornutzung

Nutzungsstruktur

Ziele

58 haz104:5

ehemalige Bayernkaserne 48 ha, zusatzlich HeidemannstraRe
10 ha z.10.1:1

geplant: ca.5.500 WE 3102, 4.300 WE auf 48ha und zusatzlich
1.100 WE durch privaten Investor auf 10 ha 310.1:1

geplant: 15.000 EW 3.10.1:1

k.A.

randstddtische Lage im Miinchner Norden, zwischen
HeidemannstralRe und Euro-Industriepark 5.103:1

Kaserne der Wehrmacht, US-Army und der Bundeswehr,
Ubernachtungsméglichkeiten fiir Obdachlose: Kalteschutz,
Erstaufnahmestelle fir Fliichtlinge 5102, Heidemannstralle:
Gewerbegebiet 3102, Grundstiick im Eigentum der LHM 3102

Geschichte: 1936-1938 als militdrische Liegenschaft erreichtet,
bis 1968 von US Army genutzt, danach bis 2011 von der
Bundeswehr genutzt, seit 2007 Teilbereiche fir Zivilgesellschaft
nutzbar, 2009 Freigabe des Geldndes durch die Bundeswehr, seit
2013 Nutzung fir Erstaufnahme von Fliichtlingen, Notquartiere
flir Wohnungslose

Gewebegrundstiick vielfiltig (gewerblich) genutzt, u.a. DB, BMW,
Fachhochschule Miinchen 310.4:5

geplant: Nutzungsmischung: Wohnen, Bliros, Gastronomie,
Kreativwirtschaft, Einzelhandel 3.10.1: 15, gewerbliche Nutzung der
EG-Zonen 3.103:6 kleinteilige Nutzungsmischung

Urbane Dichte, Identitat, Gemeinschaft, Nutzungsmischung,
Vielfalt Wohnen, kurze Wege, OPNV, Freiraumqualitéten,
Nachhaltigkeit, Generationen 310.1:3

Planung

Bauzeitraum

Leitbild

Bauherr:in/-trager:in

Baubeginn 2021 3102, geplant bis 2030 3.103:1

Das neue Quartiers soll fur eine Quartierskultur stehen, die den
Zusammenhalt fordert und langfristig zu einer lebendigen,
aktiven Nachbarschaft beitragt 310, nachhaltiges Viertel der
kurzen Wege 3.10.2, gemischtes Quartier mit eigener Identitat und
durchgehender architektonischer und freiraumplanerischer
Qualitat (entsprechend der Leitlinie der LH Miinchen: , kompakt,
urban, griin“) s.10.4: 5, urbanes Quartier, Stadt Miinchen
weiterbauen 310.4:9

GWG und Gewofag (50 %), verschiedene Genossenschaften und
Mietshaussyndikate, KMB Bautrager, Sedlmayer AG im Osten
(auBerhalb des Kasernengelandes) 1.100 WE 3.10.3: 1.




Stadtebaulicher Entwurf

Planungsprozess

Finanzierung
MaRe

Architekt:innen

Besonderheiten

Masterplan von ARGE, Max Dudler, Hilmer Sattler, AGS Garten
und Mahl Gebhardt Konzepte 310.1:5

03.06.1992: Stadtratsbeschluss zur Einleitung einer
Stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme

25.10.2006: Stadtratsbeschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung und
Aufstellung des Bebauungsplanes

07.11.2007: Grundsatz- und Eckdatenbeschluss

12.2007: Grundstickserwerb durch die LHM

2012: Auftakt- und Wettbewerbsgesprache 3.10.4:5

2013/2014: Stadtebaulicher Wettbewerb: Max Dudler und
Architekten Hillmer & Sattler und Albrecht, Gartenarchitektin
Adelheid Schénborn 3.10.1: 4,

2013: Podiumsdiskussion 3.10.4: 5

2014: Werkstattgesprach mit Planungsteams der sechs Entwiirfe
3.10.2,

2019: Bebauungsplan rechtskraftigs.io.

geplant: 2021-2023: Baufreimachung und ErschlieBung,
2021-2030: in 3 BA Hochbau 310.1:,

2021: Ausschreibung fir 700 Miet- und
Genossenschaftswohnungen 31022

Renaissance der griinderzeitlichen Blockrandstruktur 310.4:7,
Forderung durch Bund: , Nationales Projekt des Stadtebaus”

3.10.1: 13

Stadtebau und Gestaltung

Bebauungsstruktur

Raumformende Elemente

Form/ Struktur

Gebaudehohe

Robuste Blockstruktur der ,Europaischen Stadt” 310.1. 4, Blocke
tiberwiegend geschlossen, vereinzelt mit Offnung, Hofe 3.10.4: 30f.
Eingangshochpunkt: Hochhaus HeidemannstraRe 3.10.4: 12, Stadt-
und Quartiersplatze, Stadtpark, Landschaftsparks/Grinbéander,
Grinboulevard 3.10.1: 5, 3.10.2; 3.10.4: 21

Geometrische Grundstruktur: orthogonal, Rasterférmig bzw.
rechteckige Rasterstruktur, StraBen und Wege im rechten
Winkel, Magistrale quer von Nord nach Siid, MaRstab der Blocke
entspricht den Blécken der Miinchener Stadtteilen, klar
strukturierte Baufelder 3.10.4:7, Vorbild: Prinzip der europdischen
Stadt mit griinderzeitlichen Stadtstruktur der Blockrandbebauung
3.10.4: 7, klare orthogonale Struktur, eingefasst durch Griinbander
im Norden und Siiden, durchbrochen durch Diagonale mit
Stadtplatz 5.10.4: 9, Teilung des Gesamtquartiers in4 x 9 m
Rasterfelder mit unterschiedlichen Abmessungen 310.4: 11
Einheitliche Basishohe von 25 m, Betonung wichtiger Stadtraume
(Park, Stadt- und Quartiersplatze, Magistrale) durch Uberhéhung
der Raumkanten und Hochpunkte 3.10.4: 13r. Basisblock 7 VG 3.10.4: 30,
8, 12-20, 27 VG 3.10.4: 141,




Gebdudeform

Gebaudegestaltung

Architektonische Merkmale

Wohnungstypologie

Verfiligungsform

KlimaschutzmafBnahmen und
Mikroklima

Bauausfiihrung

quadratische und rechteckige Blocke

Sicherstellung hoher architektonischer Qualitat/Individualitat
3.10.3: 2, Dachgarten und -terrassen mit intensiver und 6kologisch
wertvoller Begriinung, Photovoltaik 3.103. 5, Blocke mit privaten
Innenho6fen und vielfaltigen Nutzungen 3.10.4:11, Staffelgeschosse
zur Optimierung des Blockinneren 3.10.4:11,an StralRen flexible
Nutzung der EG-Zonen, bei Wohnen im EG Hochparterre moglich,
Einrticken der Dachaufbaugen und durchlaufende Attikalinie 3.10.4:
15,

verschiedene Blocktypen:

1) Basisblock Hohe 25 m mit optionalem Staffelgeschoss zum
Innenhof,

2) Basisblock kombiniert mit Raumkante und Héhenunterschied,
3) Basisblock kombiniert mit Hochpunkt,

4) Basisblock kombiniert mit Raumkanten und Hochpunkt 3.10.4: 27,
Blécke mit offenen oder geschlossenen Offnungen oder
Offnungen als Einschnitte 3.10.4: 21, Ausbildung einer klassischen
Sockelzone, Dachkanten als durchlaufende Trauflinie,
Herausbilden eines monolithischen Charakters durch plastische
Baukorperausbildung: Strukturierung an Gebaudenutzung oder
Stadtebaulichen Situation, ge6ffnete und geschlossene
Wandanteile als Gliederungsmerkmale, blockauRenseitige
Eingange durch Riickspriinge und Farbakzepte einsehbar, GroRRe
der Balkone/Loggien variiert je nach Lage 3.10.4: 341, Farbkonzept:
Farbtone in Anlehnung an Naturstein und Ziegel, Jeder Block in
einer Farbfamilie gestaltet (Ausnahme Sockel), Farbakzente:
Reinweil}, Holz-Natur, Fester/Geldnder/ Metallprofile etc.: dunkle
Farben als Kontrast 3.10.4: 36r. an Platzen und Park: hochwertige
Fassaden, die sich von Allgemeinbldcken abheben 3.10.4: 3st.

Genossenschaftswohnungen, Mietwohnungen, geforderte
Wohnungen, preisgeddampfte Wohnungen 3 .103: 12, auf stadtischen
Grundstiicken: 30 % einkommensorientierte Forderung (EOF),
30 % Miinchen Model Miete (MMM), 40% konzeptioneller
preisgedampfter Mietwohnungsbau (KMB)

Betonrecycling: Wiederverwendung von Material der alten
Bauten 310, Versickerungs- und Riickhalteflachen 3.103: s
Betonrecycling: Wiederverwendung von Material alter Gebdude
3.10.2, teils Holz- bzw. Holzhybridbauweise 3.103. 5, Sockelzonen:
Naturstein, Kunststein, Ziegel, Am Platz/Hochh3user:
Steinelemente in Kombination mit Putz (reine Putzfassade nicht
zuléssig) 3.10.4: 43

Stadtrdume und ErschlieRung

Wohnumfeld

Stadtplatz und Quartiersplatze 31015




Freiraumgestaltung

ErschlieBungsnetz

GrolRe Freiflaichen an Nord- und Siid-Randern 31014, Stadtpark,
Grinboulevard, gemeinschaftliche Dachgarten und Innenhofe
3.10.2, in Quartiersmitte: Park, 6ffentliche Griinflachen im Norden
(44.000 m?) und im Siiden (130.000 m?) 3.10.3: 4,

drei Stadtplatze: Hauptplatz, 6stliche und westliche
Quartiersplatz 3.103: 4,

Landschaftsparks mit 6ffentlichen Spielflaichen und vielfaltigen
Moglichkeiten fir Naherholung, Sport und Spiel 3.10.4: 21,
Wandelsang als Schallschutzelement flir nérdliche Griinflache:
Durchgange flr FuRganger 3.10.4: 21, Griine Gassen als
wohnungsnahe, einheitlich gestaltete Freiraumflachen, grof3zligig
und geradlinig, jede Gasse kann sich thematisch und im Detail
unterscheiden 310.4: 23, Innenhofe (50 cm erhdht) und Dachflachen
als private Grinraume, private Freirdume teils rund um Block
3.10.4: 23, Wohnungsnahe Griine Gassen als Vernetzung von
offentlichem und privaten Griinraum, Entlang der Gebaude privat
nutzbare Freiflachen (50 cm Erhohung von den Gassen aus
Niveau der Innenhdéfe) durch 1,5 m Hecken eingefasst 3.10.4: 46,
private Vorgarten entlang des Griinboulevards als Schnittstelle
zwischen offentlichem und privaten Raum 3.10.4:46

Deutliche und effiziente Straflenflihrung s.10.1: 4, Magistrale 5.10.1: 4,
Grine Gassen und Griinboulevard 3 10.1: 5, geplant: Reduzierung
von PKW-Stellplatzen, Etablierung von Car-Sharing, Leih- und
Lastenrader, Mobilitatszentrale 3.10.1:17, Anbindung Gber Tramlinie
23 3102, Tiefgarage 3.103:4 autoarm, autofreie Bereiche im Zentrum
des Quartiers West, Ringstralle zur ErschlieBung mit MIV, Tempo
30 3.103: 4, iNnere Ringstralle mit Magistrale und drei weiteren
ZufahrtsstraRen, Anschluss an TG, Griine Gassen 3.10.4:9,
Magistrale zwischen den Kreuzungspunkten mit Ringstral3e nicht
befahrbar 310419, zentrale und dezentrale Mobilitatsstationen
3.10.4: 19, Grinboulevard als Querverbindung von W-0O, Verbindung
von Quartiersplatzen liber Stadtplatz, Aufenthaltsraum 310.4:5 TG
und straBenbegleitendes Parken fiir Besucher- und
Kurzzeitparker 3.10.4: 19, Fahrradwegenetzs.10.4: 19

Wohnraum

Grundriss
WohnungsgréBen
Kiiche

Balkon

Sonstiges

Infrastruktur

Soziale Infrastruktur

Geplant: 2 Grundschulen, 1 Gymnasium, 1 Forder- und
Musikschule, Stadtteilbibliothek, VHS, Alten- und
Servicezentrum, Nachbarschaftstreffpunkte, Bildungslokal, 14




OPNV

Nahversorgung

Technische Infrastruktur

Hauser fur Kinder, Familienzentrum, Jugendfreizeitstatte,
Pflegeeinrichtung und Seniorenwohnstéatte, Sportangebote 3101.7,
Stadtteilkoordination 3.102, zwei Schulstandorte: Nord und Stid
3.10.3: 1, Feuerwache, Schulschwimmbad 3.103:6

Verlangerung der Tram-Linie 23 als Querlinie, weitere Linie
entlang der HeidemannstraRe geplant, durch Tram Anbindung an
U-Bahn, Buslinien 3.10.3:3

Arzte und Apotheken, Nahversorgung 3.10.1.7,
Nahversorgung/Gastronomie am Stadtplatz und den
Quartiersplatzen, in groBen Teilen der EG 3103:6

Bewohner:innenstruktur

Altersstruktur

Einkommensstruktur

Quellen

3.10.1: LHM-PLAN (= LHM-REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUORDNUNG) (2021c): Prasentation des
Planungsreferates zum neuen Wohnquartier auf dem Areal der Bayernkaserne.

3.10.2: LHM-PLAN (= LHM-REFERAT FUR STADTPLANUNG UND BAUORDNUNG) (0.).c): Neufreimann. In:
https://stadt.muenchen.de/infos/ehemalige-bayernkaserne-freimann.html (02.05.2022).

3.10.3: LHM (o.J).a): FAQ Neufreimann (ehemalige Bayernkaserne).

3.10.4: ARGE; MAX DUDLER; HILMER SATTLER MIT AGS GARTEN UND MAHL.GEBHARD.KONZEPTE (2020):
Masterplan und Gestaltungsleitfaden Bayernkaserne Miinchen.




